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Resolucién No. 39-AMN-18

Lcda. Magali Quezada Minga
ALCALDESA DEL CANTON NABON

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece
las competencias exclusivas de los gobiernos municipales, y que sera entre
otras: Ejercer el control sobre el usoy ocupacién del suelo en el canton.

Que, el articulo 54 literal c) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, faculta a los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, entre otras funciones: Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.

Que, el articulo 424 del COOTAD, indica: En las subdivisiones Y
fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de urbanizacion,
habilitacion de vias, dreas verdes Y comunitarias, y dichas area deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesién gratuita y obligatoria al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de
dominio y uso publico. Se entregard como minimo el quince por ciento (15%)
calculado del drea ttil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de
drea verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la
planificacion municipal, destinado exclusivamente para drea verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega,
las tierras rurales que se fraccionen con fines de particién hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y
lotizacion.

Que, el articulo 471 del COOTAD, prescribe: Fraccionamiento Agricola.-
Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos en zonas rurales
destinados a cultivos o explotacion agropecuarias. De ninguna manera se podra
fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacién agricola.
Esta clase de fraccionamientos se sujetard a este codigo, a las leyes agrarias Yy
al plan de ordenamiento territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.
En tanto el articulo 472 del COOTAD, establece que: Para la fijacion de
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superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas
que al efecto contenga en plan de ordenamiento territorial.

Que, el Concejo Cantonal del cantén Naboén, aprueba la Ordenanza que regula
la divisiéon del suelo para fraccionamientos, Urbanizaciones y/o subdivisiones
en el cantén Nabén, publicada en el Registro Oficial No. 687 de fecha 11 de

febrero de 2016.

Que, el articulo 7 de la Ordenanza que Regula la Division del Suelo para
Fraccionamientos, Urbanizaciones yo Subdivisiones en el cantéon Nabodn,
establece: Se considera fraccionamiento agricola el que afecta a terrenos situados
en zonas rurales destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna
manera se podrd fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas
ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley. Esta clase de
fraccionamientos se sujetara al Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), a las leyes agrarias, a la presente
ordenanza y al Plan de Ordenamiento Territorial del cantén Nabén.
Considerdndose como drea minima la UPA (unidad de produccion agricola)
=10.000 m2 (1 hectarea). En todo fraccionamiento agricola, el o los propietarios
de un terreno, deberan garantizar la accesibilidad a los lotes de acuerdo a lo
establecido en la presente ordenanza.

Que, mediante oficio No. 20362, de fecha 16 de enero de 2015, el senor
Procurador General del Estado, con respecto a la consulta ¢Es procedente
aplicar la entrega del 15% al 25% calculado del drea util del terreno en calidad
de dreas verdes y comunales o en su caso el pago de dinero segtin el avaltio
catastral, en la division del suelo para fraccionamiento de terrenos ubicados en
la zona rural y/ o destinados a las labores agricolas en los términos establecidos
en el articulo 424 (reformado) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion? Absuelve la consulta asi: el andlisis juridico
precedente y en atenciéon a su consulta, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 424 y 470 del Cédigo Orgdnico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, se concluye que la entrega por una sola vez del porcentaje
calculado del drea util del terreno como drea verde o comunal, es aplicable al
fraccionamiento en terrenos tanto urbanos como rurales, siempre que los
fraccionamientos se realicen con fines urbanos o para urbanizaciones, sin que
dicha entrega sea exigible para el caso de terrenos agricolas, en consideracion a
lo dispuesto en el articulo 471 del COOTAD.

Que, en fecha 15 de junio de 2018, los senores José Miguel Yunga Carchi,
Carlos Miguel Yunga Lalvay y Silvio Alcides Yunga Lalvay, solicitan la
aprobacion del fraccionamiento del cuerpo de terreno ubicado en el sector
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denominado Lirio Grande, de la comunidad de Chunazana, del canton Nabon,
provincia del Azuay.

Que, mediante memorando No. 1 14-DCU-GADMN-2018, de fecha 04 de octubre
del 2018, el Arq. José Bustamanc, Director de Control Urbano del GAD
Municipal Nabén, presente el informe técnico sobre el Anteproyecto de
Fraccionamiento Agricola del terreno de propiedad de los José Miguel Yunga
Carchi, Carlos Miguel Yunga Lalvay y Silvio Alcides Yunga Lalvay; funcionario
que indica que cumple con los requisitos establecidos en el Articulo 37 de la
Ordenanza que regula la division del suelo para fraccionamientos,
Urbanizaciones y/o subdivisiones en el canton Nabén, tales como: 1. Solicitud
a la Maxima Autoridad. 2. Certificacién del levantamiento planimétrico por parte
del Departamento de Obras Publicas, de fecha 03 de agosto de 2018, mediante
el cual el Ing. Jonathan Aguilar Siglienza, certifica que realizada la inspeccion
correspondiente al terreno de propiedad del senor José Miguel Yunga, ubicado
en el sector Guandugloma, del canton Nabdén de coordenadas X=7 15121.21
v=0636406.54, el levantamiento topografico presentado es actualizado ¥y
correspondiente al inspeccionado en campo. 3. Certificado de Afeccion y licencia
urbanistica, de fecha 22 de febrero de 2018. 4.- Copia de la Carta de pago del
impuesto predial emitido en fecha 01 de enero de 2018. 5.- Titulo de Propiedad
y certificado No. 1-2018-210, de fecha 30 de enero de 2018, emitido por el
Registrador de la Propiedad del canton Girén, y 85, de fecha 05 de febrero de
2018, emitido por el Registrador de la Propiedad del canton Nabén. 6.-
Certificado electrénico obtenido de la pagina web del Ministerio del Ambiente,
en el que se indica que el predio en mencién no intersecta en area o bosque
protector. En tal virtud el senior Director del Departamento de Control Urbano
solicita la aprobaciéon del ante proyecto de fraccionamiento agricola antes
indicado.

Que, se adjunta la expediente la escritura publica de compraventa celebrada,
en la Notaria Segunda del cantén Girén, el 29 de agosto de 1959, e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Menor Cuantia del canton Girén, con el namero
385, el 09 de julio de 1964, por medio de la cual el sefior Francisco Yunga
Cayambe y su esposa sefiora Valeriana Carchi Lalvay, venden a favor del sefior
Miguel Angel Yunga Carchi y su esposa Maria Rosa Lalvay Yunga, el cuerpo de
terreno ubicado en el sector Lirio Grande, de Chunazana, del canton Nabon.

Que, consta dentro del expediente Resolucion Administrativa No. DPRCIV-
AZUAY-2015, de fecha 24 de julio de 2015, mediante el cual se procede a
suprimir el tercer y cuarto nombre ANGEL Y MARIA, para que €n lo posterior
conste como JOSE MIGUEL YUNGA CARCHI, por tratarse de la misma persona.
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Que, dentro del expediente consta la Escritura Publica de Posesion Efectiva, por
medio de la cual el Dr. Luis Fidel Aguirre Carrién, Notario Publico Primero del
cantén Nabédn, en fecha 14 de agosto de 2015, concede a favor de los sefiores
Silvio Alcides Yunga Lalvay y Carlos Miguel Yunga Lalbay la posesién efectiva
proindiviso de los bienes adquiridos por la sefiora Maria Rosa Lalvay Yunga, sin
perjuicio del derecho de terceros, sobre el inmueble ubicado en el sector Lirio
Grande, de la comunidad de Chunazana, del cantén Nabédn, provincia del
Azuay, que la causante lo adquirié por compra durante la sociedad conyugal
que la tenia formada con el sefior Miguel Yunga Carchi, mediante escritura
celebrada en la Notaria Segunda del cantén Girédn, el 29 de agosto de 1959,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Menor Cuantia del cantén Girén, con
el namero 385, el 09 de julio de 1964.

En uso de las atribuciones legales citadas, y en base a los informes presentados
e indicados en los considerandos anteriores;

RESUELVO:

Primero.- Aprobar el anteproyecto de fraccionamiento agricola del bien
inmueble consistente en un cuerpo de terreno ubicado en zona rustica del
cantén Nabén, en el punto denominado LIRIO QUINGRAY, de la comunidad de
Chunazana, de propiedad de los sefiores JOSE MIGUEL YUNGA CARCHI,
CARLOS MIGUEL YUNGA LALBAY y SILVIO ALCIDES YUNGA LALVAY,
conforme al levantamiento planimétrico presentado por los propietarios e
informe del Arq. José Bustamante, Director del Departamento de Control
Urbano indicado en los considerados, y que consta dentro del expediente de
fraccionamiento.

Segundo.- Remitase la presente resolucion al Arq. José Bustamante, Director
del Departamento de Control Urbano, para que contintie con el tramite
establecido en la Ordenanza que Regula la Divisién del suelo para
Fraccionamientos, Urbanizaciones y/o subdivisiones en el cantéon Nabédn.

Tercero.- La presente Resolucién entrara en vigencia a partir de la fecha de
suscripcion.

Dado y firmando en el despacho de Alcaldia a los 22 dias del mes octubre del
ano 2018.

ali Quezada Minga




